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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
ديم كـل   أكـد من تقـ ة للتـ ائيـ المســـــتنـدات  على المســـــتثمر قبـل إغلاف الظرف أن يقوم بمراجعـة نهـ

( أمام كل مســـتند إن كان مرفقا  ختومة بختمه وذلك بوضـــع علامة  والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هللللللللللللل  

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيـل رســـــمي موثق  إذا قـام بـالتوقيع على العطـاء  

 العطاء(ومرفقاته شخص غير مقدم 
 

 

3 
ــركة أو وكيلها الذي وقع  ــئول عن الش إثبات أن المس

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ــجل التجاري  في   ــارية المفعول من السـ ــورة سـ صـ

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
تثمر   تثمار الأجنبي إذا كان المسـ صـورة رخصـة الاسـ

 غير سعودي
 

 

6 
ــمان من بنك معتمد لدى   ــة النقد  خطاب ضـ ــسـ مؤسـ

ويسلم اصل خطاب الضمان للبلدية    العربي السعودي
 قبل موعد فتح المظاريف .

 
 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
   والدخل . الزكاةصوره ساريه من شهادة  8
   . السعودةصوره ساريه من شهاده  9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب
 والمواصفات الشروط 

 
المراد إقـامتـه وتشـــــغيلـه وإدارتـه من المســـــتثمر    محلات تجـاريـةهو  المشــروع:.

 والمطلوب إدارته وتشغيله. ةالقائم المحلات أو  بالموقع المحدد.
ــحدد الأمانة أو البلدية م :العقار  المحلات  وقعها، والتي يقام عليها  هو أرض تـ

 تجاري. ، أو مبنى قائم لمجمعةالتجاري

هو شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  
 .محلات تجارية

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
تأخذ شــكل مزايدة بهدف   المســتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة

ةالحصـــــول على أعلى ســـــعر،   ديـ ة/ البلـ انـ ا الأمـ أجير   وتتبعهـ د تـ عنـ
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 كما  موضح بالاعلان  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

 كما  موضح بالاعلان  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 بالاعلان كما  موضح  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسـة عشـر يوما  من تاريخ إشـعار  
الأمانة/البلدية للمســــتثمر بمراجعتها، ف ن 

ويعطي  لم يراجع يرسـل له إشـعار نهائي،  
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

ــليم العقار بموجب محضـــر  من تاريخ تسـ
،  تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر 

محضــر  وإذا لم يتم توقيع المســتثمر على
تســليم العقار يتم إشــعاره خطيا  وتحســب  
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 ة قللللللدمم .1

 
 

فرص  منصةطريق عامة عن  في طرح مزايدة  العويقيلةترغب أمانة / بلدية محافظه 
لتأجير موقع مخصص لإقامة   قسم تنمية الاستثمار   - العويقيلة   بلدية محافظة الإلكترونية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ،   محلات تجاريةوتشغيل وإدارة 
والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم  

 .   عطاءاتهم لهذه المزايدة

وفق التفاصـيل المبينة في كراسة    محلات تجاريةوتشـغيل وإدارة  مخصـص لإقامة   موقعلتأجير  
الشــروط والمواصــفات المرفقة ، والتي توضــح المعلومات التي يجب على المســتثمرين الإحاطة  

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات  

القانونية للعقد ، والتزامات المسـتثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء والمواصـفات الفنية ، والجوانب  
 . مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

تثمرين الراغبين في   الأمانة/  وترحب تيضـاحات من المسـ ارات أو اسـ تفسـ البلدية بالرد على أية اسـ
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرف التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 الإدارة العامة للاستثمار / إدارة الاستثمار ببلدية محافظة العويقيلة 

 0146690800هاتف: 
 0146690801أو على الفاكس: 

 mu.awigela@arar-mu.gov.saالبريد الالكتروني: 
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 وصف العقــــار  .2
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 ار للوصف العق .2
 

      محلات تجارية النشاط نوع 

 محلات تجارية  مكونات النشاط 
 ـــموق  النسيم :   الحي  العويقيلة  :  محافظة    المدينة ارـع العق

 الشارع 
 1170 رقم العقار ه ـ1408/ع/د/2 رقم المخطط 

 عقار ـال ــدود ح
 

 م 102بطول  حديقة وفضاء  شمالا  :
 م 60 بطول   فضاء جنوبا  :
   43.00م+كسرة220 حديقة وفضاء  شرقا  :
 م 220 بطول م  30شارع عرض  غربا  :

 تجارية محلات  نوع العقار 
 2م 15955.00 مساحة الأرض
  مساحة المباني 
  عدد الأدوار
  نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 المزايدة:  من يحق له دخول 3/1

ــات ذات الخبرةللأفراد وايحق   3/1/1 ــس ــركات والمؤس ــغيلفي مجال    لش وإدارة    تش
الممنوعين من التعـامـل نظـامـا  هـذه المزايـدة. مـا عـدا  يالتقـدم ف محلات تجـاريـة

  ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  أو بحكم قضــــائى حتى تنتهى مدة المنع م
، أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد  لديهم مســتحقات متأخرة  لها  الذين  اســتبعاد
بعد رفعها لوزير الشــئون البلدية والقروية والموافقة على  موعدها  عنالأجرة  
 استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى   لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســــتثنى من ذلك الكتالوجات  

 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا 
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق   3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول  
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
ــلية  النماذج  على  العطاءات  تقُدم ــتلمة  الأصــ   بخاتمها  والمختومة  الأمانة / البلدية من  المســ

ــم ــعادة رئيس بلدية محافظة    معالي  باســ وبحيث يتم رفعها عبر بوابة    العويقيلةأمين / ســ
المسـتثمر العطاء في   مفنية يقد  بالاسـتثمار البلدي فرص وفي حال تعطل المنصـة للأسـبا

  تظرف مختوم في اليوم المحـدد بعـد ان يرفع للـدعم الفني لمنصـــــة فرص وارفـاف مـا يثب ـ
 تعذر تقديم العطاء الكترونيا

 تقديم العطاءات:  موعد 3/4
يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  حسب ما هو موضح علي المنصة ولن يقبل أي   

 عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. 

 
 المظاريف:موعد فتح  3/5

 الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب ما هو موضح علي المنصة   3/6

 
 :تقديم العطاء

اسـتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو    المسـتثمرعلى  3/6/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـــى به البنود الواردة بكراســـة الشـــروط  

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسـه، أو    المسـتثمريجب ترقيم صـفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2

وإذا قدم العطاء من شـخص    تمه.ا بخهالشـخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصـحوبا    ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاف أصـل التفويض مصـدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج    يقدم 3/6/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 43من  14الصفحة   تجاريةمحلات 

 

 

 الأسعار:  كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

والمواصــفات، ولا أن يقدم الســعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراســة الشــروط   3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـــطب أى بند  

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشـط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو تعديل فى    للمسـتثمرلا يجوز   3/7/3

ابتـه من جـديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيع   عرض الســـــعر يجـب أن تعـاد كتـ
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان   3/8

  /للأمانة يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوما ( تسـعون 90مدة سـريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ    يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
، ويقدم فى شـكل يجب أن يُقدم مع العطاء ضـمان يعادل قيمة إيجار سـنة واحدة 3/9/1

السـعودى، وأن يكون غير   البنك المركزيخطاب ضـمان من بنك معتمد لدى  
ب من د أول طلـ دفع عنـ اء، وأن يكون واجـب الـ ل لولغـ ابـ  مشـــــروط، وغير قـ

يجب أن يكون كما ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــائي،  البلدية، دو الأمانة أو
من تاريخ آخر موعد لتقديم  خطاب الضـمان سـاريا  لمدة لا تقل عن سـتة أشـهر  

 .العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمة الضـمان  الضـمان،يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب    3/9/2

بغير اسـم   الضــمان مقدما  يكون خطابأقل من قيمة إيجار ســنة واحدة، أو    به
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
،ويرد لأصــحاب  المزايدةفور البت في   مقبولةيرد الضــمان لأصــحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممن يفوضــه لذلك، ومختوما   المســتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قام  وذلك  ،  ، أو وكالة شـــــرعيـةالغرفة التجـاريةمن   اموثق ـ  يتوكيـل رســـــم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شــركة يجب إرفاف ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو    المســتثمروإذا كان 

ابـة عن  ة للتوقيع نيـ ه الصـــــلاحيـ ديـ ه لـ اتـ اء ومرفقـ ا الـذى وقع على العطـ وكيلهـ
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة  3/11/4
ي  وطبقا للشـروط  السـعود البنك المركزيخطاب ضـمان من بنك معتمد لدى   3/11/5

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 
البلدية    /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

  المسـتثمرتأكيدا  لالتزام  ، موقعا عليها من المسـتثمر ومختومة بختمه،    يالرسـم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاف صـورة إيصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـة  

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

تثمرعلى  ة  المسـ ة  الشـروط والمواصـفات بنود كراسـة دراسـ   ودقيقة،وافية    الواردة دراسـ
ــفات، وعدم الالتزام بذلك   ــروط والمواصـ ــي به هذه الشـ وإعداد العرض وفقا لما تقضـ

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

دة، يجـب على    أيحـالـة غموض أو عـدم وضـــــوح    يف د من بنود المزايـ   المســـــتثمربنـ
البلدية خطيا  للحصـول على الإيضـاح اللازم قبل تقديمه لعطائه،  الأمانة/الاسـتفسـار من 

قوم  توس ــالمحدد لتقديم العطاءات،    النهائيمن التاريخ    أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشــر
ــتفســــارات كتابة لكل من اشــــترى كراســــة الشــــروط    الأمانة/البلدية بالرد على الاســ
ــفات ــاه    والمواصـ ــةفي موعد أقصـ ، ولن أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسـ

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار: معاينة   4/3

وفق    للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المسـتثمرعلى 
 . السائدة به وضاع الأ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود
قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا     المســتثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 للأمانة/للبلدية وللمستثمر ا يحق م .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

ة/يجوز   انـ ل فتح المظـاريف للأمـ دة قبـ اء المزايـ ة إلغـ ديـ ــاحـب   للبلـ ة صـــ ذ موافقـ د أخـ بعـ
إذا اقتضــت المصــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل    الصــلاحية
ة الشـروط والمواصـفات بموجب خطاب أو إخطار إلى    يلمضـمون أ بند من بنود كراسـ

ات الت سـ ة الشـروط والمواصـفات، وذلك    يجميع الشـركات أو المؤسـ راء كراسـ قامت بشـ
ــركات   قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الش
أو المؤســــســــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــــروط والمواصــــفات وملزما  لجميع  

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلـديـة تـأجيـل تـاريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـــــرورة إلى    للأمـانـة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمسـتثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن    يأو مندوبه حضـور جلسـة فتح المظاريف ف  للمسـتثمريحق  
ســعودي    يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

مصـدقا من مصـحوبا  بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المؤسـسـة    الجنسـية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

ة   6/1/1 دم العروض إلى لجنـ ا تقـ ة فتح المظـاريف إجراءاتهـ د أن تســـــتكمـل لجنـ بعـ
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ــبوع على الأكثر من تاريخ  6/1/2 ــت عليه المزايدة خلال أســ يتم إخطار من رســ
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار  
ــل له إخطار   ــتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســ لاســ

جعة نهائي، ويعطى مهلة خمسـة عشـر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مرا
لبلـديـة بعـد المـدة الإضـــــافيـة يتم إلغـاء حقـه في التـأجير ومصـــــادرة  االأمـانـة/
 الضمان.

ــية المزايدة  بعد أخذ موافقة صـــاحب الصـــلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3 ترسـ
على صـــــاحب العطـاء الثـاني بنفس قيمـة العطـاء الأول، الذي رســـــت عليه  

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر  

 واحد. 
البلدية   6/2/2 التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  في حال تأخر المستثمر عن 

للمستثمر على   إشعار خطى  من    عنوانه،ب رسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ الإشعار
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 للموقع:  الخدماتتوصيل   7/1
...     ــ هاتف   ــ  صرف صحي   ــ  مياه   ــ  كهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ــوم المرتبطة بذلك،   وغيرها( ــة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـ ــئوليته الخاصـ على مسـ
الجهات ذات  بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيوعلى المسـتثمر أن ينسـق  

 .الصلة
 للتنفيذ:  الزمنيالبرنامج   7/2

للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضــمنا  المراحل المختلفة  للأمانة/يلتزم المســتثمر أن يقدم  
  والتشغيل.لونشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبـل الحصـــــول على    المحلات التجـاريـةمشـــــروع  يلتزم المســـــتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ  

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

ــتثمر   يجب على   ــندالمسـ ــاء  مهمة    أن يسـ   إلى مقاول لديه خبرة  المحلات التجاريةإنشـ
شـهادات   أن يقدم  المسـتثمر   يجب على  ، كما الأنشـطةي تنفيذ مثل هذه ف وسـابقة أعمال

 ــ ن تأديته  الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبت حسـ
 .للأعمال التي التزم بها

 :  لدى المستثمر  على التنفيذمسئولية الإشراف   7/5
مكتب هندسي استشاري معتمد  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع  •

ة عليهـا وإبلا    ة/االملاحظـات الفنيـ ا  الأمـانـ أي خطـأ يكون موجودا بهـ ة بـ ديـ لبلـ
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

وأصـــــول المتابعة اليومية المســـــتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصـــــفات العقد   •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشــورة الفنية عند اللزوم ، والتي تســاعد على إتمام   •
 العمل على الوجه الأكمل.

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المواد التي يقــدمهــا المقــاول وتقــديم   •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
ــأنها   • ــروع ، والتي من شـ إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشـ

المشـكلات ، والتنسـيق بين عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب    تلافي
أخـذ موافقة   في أيـة زيـادة في تكلفـة المشـــــروع أو توفير على المقـاول، وأن يتم

نقص في التكاليف يتم   البلدية عليها مســبقا، وعند حدوث زيادة ضــرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية  الأمانة/حق  7/6
ــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد    فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1 الإشـ

من التزام المسـتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشـتراطات والمواصـفات الواردة بكراسـة  
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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ة 7/6/2 انـ ات الأمـ ة متطلبـ ة/يلتزم المســـــتثمر بتلبيـ ديـ أوامر التغيير    البلـ ا يتعلق بـ فيمـ
 . والمخططات المعتمدة   والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا تصــاميم  الفي   لا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم  الأمانة/ابعد موافقة  

ــول   للأمانة/ ــفات الفنية من أجل الحصـ للبلدية مخططات كاملة من المواصـ
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

عار الأمانة/البلدية، ليقوم   7/6/4 اء ب شـ تثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـ يلتزم المسـ
ا    ذ تم طبقـ اينـة، وعمـل محضـــــر يبين أن التنفيـ المعـ ة بـ ديـ ة/البلـ انـ مهنـدس الأمـ

والمخططات    للمواصـفات والشـروط الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات
 .المعتمدة

 والمكتب الاستشاري:تقرير المقاول  7/7
التشـــــغيـل يقـدم كـل من المقـاول    بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــمـاح بـ

والاســـتشـــاري المشـــرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســـمي عن طريق  
   ومطابقته للمواصفات.  المحلات التجاريةالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام العقار لغير الغرض المخصـص له فى إعلان المزايدة، وأى  

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

ه ، ولا    للمســـــتثمرلا يحق   ار أو جزء منـ أجير العقـ دتـ ازل عن العقـ د  للغير إلا   التنـ بعـ
و الرفض بناء  والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصـول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف
 

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد في  
ــا   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ   إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم

في بداية كل ســنة إيجارية، وبحد أقصــى عشــرة أيام من   االســنوات التالية، فيتم ســداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة   7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث   7/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــغل الطرف، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية   7/11/2 عدم شــ
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات   7/11/4 ئولا  مسـ تثمر مسـ يكون المسـ

العمـل، أو   امهم بـ اء قيـ أى من العمـال والموظفين أثنـ د تلحق بـ العمـل، التى قـ
تلحق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عدم التزامه باحتيـاطات الســـــلامة أثناء  

ــات والمطالبات، أو أى تكاليف    تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــ
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
تثمر  /يحق للأمانة   خ العقد للمصـلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسـ البلدية فسـ

يـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء  بـالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجـار  عن قيمـة المنشـــــقت المقـامـة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 43من  25الصفحة   محلات تجارية

 

 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 7/13
ــهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 7/13/1 ــعار االبلدية    الأمانة /  بثلاثة أش ــتثمر  ب ش لمس

ــوره لبموعد  ــليم  حضــ وفي حالة عدم    ،وما عليه من تجهيزات  لموقعاتســ
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشــقت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد   7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي    والمخططات ووثائقجميع المســــتندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
اء الحق في الرجوع إلى   7/14/3 دم العطـ ة/ ليس لمقـ انـ ا الأمـ التعويض عمـ ة بـ ديـ البلـ

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية   7/14/4

الأمـر   بـمـوجــب  رقـم    الســـــــامـيالصـــــــادرة    في  38313/ب/3الـكـريـم 
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 

 العقد:مدة  8/1
 سنةخمسة وعشرون   (  سنة 25  مدة العقد  
  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( 

 والإنشاء:فترة التجهيز   8/2
ون ، وتكمن مدة العقد للتجهيز والإنشــاء(  خمســة بالمائة   (  %5  فترة  يمنح المســتثمر  

ــتثمر بالبدء ف  هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، ــروع   يوفى حالة عدم قيام المس تنفيذ المش
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

ــمح  8/3/1 ــتخدام دورلا يسـ ــطة التجارية أو الترفيهية أو   باسـ القبو لأغراض الأنشـ
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما  مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/2
 مساحة المحلات التجارية: 8/3

مســتثمر أن يوفر مســاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشــطة  يجب على ال
ــحية والفنية التي يتطلبها كل   التجارية،والخدمات   ــتراطات الص على أن يراعي فيها الاش

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/4

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقع موقف ســـيارة لكل   التجاري    المجمعتوفير مواقف ســـيارات لمرتادي   8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يســـمح باســـتغلال الشـــوارع الجانبية والخلفية كمواقف لســـيارات مرتادي   8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
ــيارات   8/5/4 ــيص مواقف لسـ وبحد    ،% من المواقف العامة5المعاقين بواقع  تخصـ

مع تمييز مواقف    ،على أن تكون قريبـة من مـداخـل الســـــوف  ،أدنى موقفين
وألا تقل المسـاحة المخصـصـة لسـيارة المعاف    ،المعاقين بالشـعار الخاص بهم

طبقا للأبعاد الموضــحة بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات    امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقف بحيث لا تعيق  ة حركة دخول وخروج الســــيارات من وإســــهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سـيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سـقف المدخل وسـقف القبو   8/5/6
 متر. 2.5عن 

ــتراطات الفنية لمواقف   8/5/7 ــيارات تكون وفقا للاش عند تصــميم وتنفيذ مواقف الس
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل   8/5
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة   8/6/1

ــدات،   ــة للأجهزة، والمع ــدوري ــة ال ــان الصـــــي ــال  ــأعم ــام ب ــة للقي ــان والصـــــي
ــاعد،  الخوالماكينات... ــلالم المتحركة،  و، الموجودة بالمركز مثل : المصـ السـ

وأجهزة إطفـاء ومكـافحـة الحريق، وخزانـات    ،  ومـاكينـات ومراوح التكييف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريا  كل ثلاثة أشــهر(  يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المســتثمر أن 8/6/2
ــي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصــيانة التي تمت ،   من مكتب هندس

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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عـدد من الأفراد المـدربين بكفـاءة   يجـب على المســـــتثمر أن يعمـل على تـأمين 8/6/3
ــتخدام أجهزة ومعدات   على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســ
ام بعمـل   اء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حـالات الطوارئ، والقيـ إطفـ

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
أمين 8/6/4 ل على تـ دد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع    على المســـــتثمر أن يعمـ عـ

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات   8/6

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
ــاط تفجير الإطـارات حتى لا يتم   8/7/2 أمشـــ ات خروج مزودة بـ ب بوابـ يجـب تركيـ

 استخدامها في الدخول.
اميرات   8/7/3 ارة وكـ ــة والإنـ الحراســـ ارات مزودة بـ يجـب أن تكون مواقف الســـــيـ

 المراقبة.
، بهـا خـاصـــــيـة التســـــجيـل  المحلات التجـاريـة يجـب تركيـب كـاميرات داخـل  8/7/4

 الرقمية.
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ال فيجـب مراعـاة  8/7/9 المجمع التجـاري مركز ترفيهي وملاعـب للأطفـ إذا كـان بـ

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/7

ات أولي ـ افـ ة إســـــعـ أمين غرفـ ة  على المســـــتثمر تـ ا  ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمـ طبقـ
للاشـتراطات الصـحية لغرف الإسـعافات الصـادرة من الإدارة العامة لصـحة البيئة بوزارة  
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في  

 الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 8/8

يلتزم المســـتثمر بتطبيق الاشـــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـــادرة من 
والتى تقام    وزارة البلية والشــــئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

مرورية الناتجة عن إقامة المجمع  دراســـة للتأثيرات ال  جراءيجب على المســـتثمر القيام ب 
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية. التجاري  
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه،  
ــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصــيل   ــتراطات الواردة بدليل اش وكذلك جميع الاش

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:  9/2

التجـاري،    منطقـة التي يقع فيهـا موقع المجمعيجـب مراعـاة الاشـــــتراطـات التنظيميـة في ال
 وهي:

 .................... م12.............الارتفاع المسموح به    .1
 .............................%65............    نسب البناء .2
........................ وعلى المجـاورين  على الشـــــوارع المحيطـة   ارتـدادات البنـاء   .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية: الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
ــكل نموذجا    .1 ــميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزا  ويشــ أن يكون التصــ

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصــميم المعماري للمشــروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمســتخدمي   .2

 المشروع.
أن يحقق التصـميم المعماري  للمشـروع أكبر قدر من المرونة التصـميمية من خلال  .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاســـتعمالات للفراغات والأنشـــطة لمواجهة حركة العرض 
 والطلب.

أن يراعى التصـــميم المعماري إضـــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية   .4
 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري. 

غيل والصـيانة   .5 أن يحقق التصـميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـميم والتشـ
 للمشروع بعد تشغيله.

تخصـيص أماكن للصـلاة في المجمعات التجارية تتناسـب مع حجمها يخصـص قسـم  .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مـداخـل ومخـارج المجمعـات التجـاريـة على الشـــــوارع الرئيســـــيـة فقط عـدا  مخـارج  .7
 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

ــميم المعماري    الالتزام في .10 ــة بالخدمات البلدية المتعلقة  بالتصـ ــتراطات الخاصـ الاشـ
فيمـا يتعلق بـالتجهيزات    ،بـالمعـاقين الصـــــادرة عن وزارة الشـــــئون البلـديـة والقرويـة

مثل المصاعد ، كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية  
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنسـاء بمعدل   المجمعتوفير عدد مناسـب ومنفصـل من دورات المياه داخل    .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد  2( وبحد أدنى  2م500دورة مياه لكل  

توفير عدد مناســـــب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

ة   .13 اليـ النواحي الجمـ ام بـ ة والاهتمـ اا المنطقـ ة لمنـ ة وملائمـ اســـــبـ اء منـ ار مواد بنـ اختيـ
 للواجهات والموقع العام.

ة  .14 انعـ المحلات والممرات مـ ات بـ اء الأرضـــــيـ ة في إنهـ دمـ أن تكون المواد المســـــتخـ
 للانزلاف، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
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لمحولات شـركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة   غرفة مناسـبةتوفير   .15
ــمح بها  ــارع ولا يسـ ــارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشـ على الشـ

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجـب عمـل عـدة جســـــات للتربـة في أمـاكن مختـارة من الموقع ، من قبـل جهـة  .1
متخصـصـة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصـيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
ــلحة مع  .2 ــانة المسـ ــائية مقاومة للحريق مثل الخرسـ ــر إنشـ أن يكون البناء من عناصـ

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير   .4 الكوارث الطبيعية مثل يراعى في التصــميمات الإنش

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشـائية كافة ما يراه المهندس المصـمم من ملاحظات هامة  .5

وطرف الخلط والـدك  ، الخلطـات الخرســـــانيـة العـاديـة والمســـــلحـة    تتشـــــمـل مكونـا
وطريقة توزيع وربط حديد التســليح في العناصــر  ،  ومدة بقاء الشــدات  ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملة للمشـــروع مع المخططات والتفاصـــيل والملاحظات    ةتقديم مذكرة إنشـــائي .6

 الإنشائية.
ــخة كاملة من الكتالوجات   .7 ــائي من المباني الحديدية يقدم نسـ ــتخدام نظام إنشـ عند اسـ

والمخططات المعتمدة من الشــركة المصــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــيل والتعليمات  
 اللازمة لحمايتها من التقكل وأخطار الحريق.

عزل الخرســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات المدفونة بالتربة   .8
ــانية لدورات المياه والمطابخ وما  ــطح وكذلك البلاطات الخرسـ ــانات الأسـ أو خرسـ

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة   .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن 
ــمنت بورتلاندى عادى مع  ــتخدام أسـ ــب، أو اسـ ــمنت المقاوم للكبريتات مناسـ الأسـ

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مســتقبلا  على المشــروع ف نه يلزم تقديم دراســة إنشــائية   .10

 ،  يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندســــي اســــتشــــاري ، ومعمارية لهذه التعديلات  
وتســـرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـــتراطات الإنشـــائية، على أن تعتمد من  

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
ــادات كتيب   .11 ــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــروع واتباع إرش يجب اس

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
ــروع مثل صــالات لعب  .12 ــطة يصــدر عنها أصــوات عالية بالمش في حالة وجود أنش

اطـا اذ الاحتيـ ال، فيجـب اتخـ اقي   تالأطفـ ذه الأصـــــوات عن بـ ل هـ ة لعزل مثـ اللازمـ
 المبنى.

 الكهربائية: الاشتراطات  9/5
فولت أو   220/127الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  أن يكون تصميم   .1

فولـت  حســـــب جهـد شـــــركـة الكهربـاء المحليـة( ثلاثي الأطوار، أربعـة  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ــعودية   .2 ــية السـ ــفات القياسـ جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـ
ونظام التمديدات الكهربائية الصــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــادرة  

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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فصـل الإنارة الخارجية وتشـمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة   .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

ــتقلة لكل منها، كما  .4 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـ فصـ
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــــد التســـــرب   .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

النوع المقـاوم   .6 جميع المواد والتركيبـات الكهربـائيـة الخـارجيـة يجـب أن تكون من 
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى   .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشــارع   400عن 
  يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(. 

تأمين مصـادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8
ــادر  ــدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصـ حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصـ

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
ــاعـة   .ب ا لمـدة لا تقـل عن ســـ ائيـ بطـاريـات مع جهـاز شـــــاحن أتومـاتيكي تعمـل تلقـ

 ونصف.
تطبيق نظام التأريض على جميع منشقت المشروع تجنبا  للحوادث والمخاطر الناتجة   .9

شـمل يلى أن عن سـوء اسـتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
ة  .ب دنيـ أريض جميع الأجزاء المعـ ائي مثـل مواســــير  الغير  تـ ار الكهربـ ة للتيـ حـاملـ

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.المياه الرئيسية 
تأريض لوحات التوزيع الرئيسـية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر   .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشـروع بمانعة صـواعق مناسـبة تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية   .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
ــهل توزيع التيار   .11 ــية بحيث يسـ ــع لوحة التوزيع الرئيسـ ــن اختيار موضـ يراعى حسـ

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة   .12

  شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية: الاشتراطات  9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية   .1
ــي   ــراف مكتب هندسـ ــة في هذا المجال وتحت إشـ ــصـ ــركات متخصـ ــطة شـ وبواسـ

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصـاعد والسـلالم المتحركة حسـب الأصـول الفنية المتعارف عليها  .2

وبواســــطة شــــركة متخصــــصــــة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي  
 .المجمع

ار .3 ت عنـد انقطـاع التيـ ل للتشـــــغيـل في أي وقـ ابـ ائي احتيـاطي قـ د كهربـ أمين مولـ   تـ
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 43من  35الصفحة   محلات تجارية

 

 

ــروع بالتيار الكهربائي لونارة .أ ــبة وكافية لإمداد المشـ ــعة مناسـ   أن يكون ذو سـ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

ــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث   .ب أخذ احتياطات الســ
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: اشتراطات الأعمال  9/7
تخدمة في جميع التمديدات   .1 الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـفات  تكون المواد المسـ

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضـية والعلوية طبقا لللاشـتراطات الصـحية والفنية الواجب   .2

 توافرها في خزانات مياه الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8

ــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث  .1 ــطيبات غير قابلة للاشـ ــاء وتشـ ــتخدام مواد إنشـ اسـ
من مواد ذات قابلية اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعية الاسـتخدام    ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مســافات مناســبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حســب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
دخـان .3 ذار عن الحريق مع أنظمـة كشـــــف الـ وكـذلـك نظـام    ،تركيـب نظـام متطور لونـ

اه ائي للميـ اء للحريق عن طريق الر  التلقـ اء   ،إطفـ مع ضـــــرورة توفير أجهزة إطفـ
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

انيكيـة   .4 ة والميكـ ائيـ ة التجهيزات والخـدمـات الكهربـ افـ د تصـــــميم وتركيـب كـ يراعى عنـ
احتمــالات حــدوث الحريق   التجهيزات أن يتم ذلــك بطريقــة تقلــل من  وغيرهــا من 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
ــع مخطط لوخلاء  مخطط هروب( .5 ــحة من المبنى ليتم ا وضـ تباعه  في أماكن واضـ

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
موافقـة إدارة الـدفـاع المـدني بـالمنطقـة فيمـا يتعلق بمتطلبـات الســـــلامـة التي يجـب  أخـذ   .6

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتزام باشـــتراطات الســـلامة والوقاية الصـــادرة من المديرية العامة للدفاع   .7

 (.3ملحق رقم  ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
  المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 . مجمع تجاريوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره في لا                                موقع في مدينة 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا 
   للجهالة. 

(                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها   
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد   (                                           

توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة  
  في كراسة الشروط والمواصفات. 

 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط 

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .................................................................................................................. العنوان: 
 الختم الرسمي       التوقيع

 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2          

  )الرسم الكروكي للموقع(         
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 (6/3نموذج للمستثمر )موذج محضر تسليم عقار ن 10/3
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ه ـ14      /        /        التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار 

 
 في يوم    عـاليـةة بيـانـاتـه  المحضـــــر العقـار المـذكورأقر بـأنني قـد اســـــتلمـت بموجـب هـذا 

تخدامه في إقامة وتشـغيل   ،هــــ ــ  14     /         /    بتاريخ    ........................  لاسـ
عـقــد   بـمـوجــب  تـجــاري  مـجـمـع  أمــانــة وإدارة  بـلــديــة/  مـع  الـمـبـرم  الإيـجــار 

قمت بمعاينته معاينه تامة ................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشقت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 
   

 

 إقرار من المستثمر  10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
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المزايدة وعلى وجه  اطلع على   .2 الصلة بموضوع  بها ذات  المعمول  السعودية  النظم  جميع 
 خاص:

رقم   .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 
 ه ـ24/09/1423في  38313/ب/3

ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  الاشتراطات البلدية والفن  .ب
 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة    للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم    التوقيع  
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 د ـــنموذج العق  10/5
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاف بين  /......./....... الموافق...................................... إنه في يوم
 كل من :

اسم   .1
................................... ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

في.. هذا    ويمثلها  على  التوقيع 
...................................................بصفته...................................... العقد 
 طرف أول....  

    العنوان
 ......................................................................................................

 ..................................... 
............................. فاكس............................................................هاتف

............. .............................. 
الرمز  .   .............................. .... المدينة .............................................ص.ب
 ............................... البريدي 
البريد  

....................... ...... ............................................................الإليكتروني
 ................................ 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................ 

 ......................  ...... 
  / شركة 

................................ .............................................................مؤسسة
 ................................ 

رقم تجارى    ......صادر ................................... سجل 
 ...... /..../...... بتاريخ........... من.........................

هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته ........................العقد................ 

طرف  ....................بالتفويض رقم........... ........... .............وينوب عنه في التوقيع
 ي ثان

  العنوان
.............................................................................. ........................

 ... ................................. 
............................ .........فاكس ....................................................هاتف

 ........................ 
الرمز  .   ......... ........................ المدينة........... .......................... ص.ب
 ................. ........البريدي 
البريد  

................. ........................................................................الإليكتروني
 ............................... 
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.. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  .... ......بناء  رقم   ..........  ...............
العقار  ......... / ...../..... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
المادة  
 الأولى 

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة أماكنها في هذا   البلدية / الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع   
 العقد 

 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ  وه : العقار  
المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع   المجمع التجاريهو  : المشروع 

 أدناه.  كما هو موضح المحددة بياناته
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة 

تقدم الخدمات    يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
 الأساسية للمشروع. 

 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 

 

المادة  
 الثانية 

 مستندات العقد  :

 البعض وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
ــلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق   .4 المراسـ

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة  
 الثالثة 

 وصف العقار  :

 :  العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني  -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري  -

 نوع العقار: 
 موقع العقار:   -
   المدينة     :  -
 :   الشارع                   :   الحي       -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:   ▪
 مترا  
 بطول                                                      جنوبا:   ▪

 مترا  
 بطول                                                      شرقا:   ▪

 مترا  
 بطول                                                    غربا:   ▪

 مترا  
 مساحة العقار:   -

                           (    المساحة الإجمالية:  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
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 عدد الأدوار  :                طابقا    ▪
 نوع البناء    :   ▪

 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 
محلات   وإدارة وتشــغيل  أعلاه لإنشــاءالموضــحة بياناته    رض من العقد هو اســتثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. تجارية
 مدة العقد  : الخامسة المادة 

تثمر للعقار    (     (   مدة العقد   لم المسـ تبدأ من تاريخ تسـ
خلال شـهر على الأكثر من تاريخ   البلدية، بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفينالأمانة/  من 

  توقيع العقد.
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسة المادة 
%  5للتجهيز والإنشـاء، وهى تعادل   (    (   يعطى المستثمر فترة  

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة  
 السابعة 

 السنوي الإيجار  :

فـــقـــط(       ريال        للعقار السنويالإيجار  ريال 
السـنوات التالية، فيتم سـدادها فى بداية  ويتم سـداد إيجار السـنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلـديـة ومن الجهـات الأخرى ذات العلاقـة  الأمـانـة/الحصـــــول على التراخيص اللازمـة من  .1

 البدء فى تنفيذ المشروع.قبل 
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
ــائل الأمن والســـلامة اللازمة لحماية الأشـــخاص والممتلكات الخاصـــة والعامة   .3 توفير وسـ

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلدية على اســم الجهة الاســتشــارية المكلفة بالإشــراف على الأمانة/الحصــول على موافقة   .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
البلدية قبل عمل أية إضـافات أو تعديلات يراها  الأمانة/الحصـول على الموافقة الخطية من  .6

 ضرورية للمشروع.
ــداد .7 ــيل   س ــروع وتحمل تكاليف توص ــغيل المش ــاء وتش ــرائب المتعلقة ب نش ــوم والض الرس

 .الخدمات للموقع
لبلدية ومن الأمانة/اتشــغيل وصــيانة المشــروع وفقا للشــروط والمواصــفات المحددة من  .8

 الجهات ذات العلاقة.
ــادرة من وزارة  .9 ــتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصــ الالتزام بالاشــ

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة  
 التاسعة 

 الرقابة على تنفيذ العقد  :

ابـة على المشـــــروع فى أى وقـت خلال مـدة  للأمـانـة/ للبلـديـة والجهـات ذات العلاقـة الحق فى الرقـ
انى بجميع   د. ويلتزم الطرف الثـ ة من الطرف  العقـ ذ المعينـ ة على التنفيـ ة المشـــــرفـ ات الجهـ تعليمـ

 الأول.
المادة  

 العاشرة 
 الالتزام بالنشاط المحدد  :
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من هذا    الرابعةلغير الغرض المخصـص له والوارد فى المادة    الموقعلا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام  
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر 

 التنازل عن العقد  :

تثمر تأجير   على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمسـ
 البلدية.الأمانة/ 
ة نيالثاالمادة 
 عشر 

 الغرامات والجزاءات   :

ه الغرامـات والجزاءات الواردة   يف ات من المســـــتثمر تطبق عليـ الفـ ة حـدوث مخـ الـ بكراســـــة  حـ
بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـات البلـديـة الصـــــادرة بقرار مجلس    الشـــــروط المرفقـة

 هـ.  25/1/1423/ و ف فى  5367/4هـ والتعميم الوزارى رقم  6/8/1422فى    218الوزراء رقم  
وللأمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناســـب مع حجم المخالفة بالنســـبة للمخالفات غير 

 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
 ثالثةالالمادة 
 عشر 

 فسخ العقد  :

ــخ العقد مع بقاء حق   ــرر  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسـ ــتثمر فيما لحقها من ضـ الرجوع إلى المسـ
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
إذا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشـاط كليا  أو   .2

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـــحيح  الأمانة/جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى خمســة عشــر يوما  من  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

  يإذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر ف  .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشـهار إفلاسـه، أو ثبت إعسـاره، أو صـدر أمر بوضـعه تحت الحراسـة، او   .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المســــتثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شــــهرين من وفاته بطلب للاســــتمرار فى تنفيذ   .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر 

 إلغاء العقد  :

انتهاء مدة التأجير  للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل للأمانة/يجوز  
أو الاسـتثمار، لأسـباب تتعلق بالمصـلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بذلك، وانقضـاء  

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر 

 المنشآت المقامة على العقار  :

د تؤول ملكيـة ار بعـد انتهـاء مـدة العقـ امـة على العقـ ديـة   المنشـــــقت  والتجهيزات المقـ ،  للأمـانـة/ البلـ
ويتم الاسـتلام بعمل محضـر تسـليم للمنشـقت والتجهيزات  وعلى المسـتثمر تسـليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

ة دس الساالمادة 
 عشر 

 العقد مرجع  :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر 
  هـ23/9/1423فى  38313/ب/3السامى رقم 
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 السابعةالمادة 
 عشر 

 النزاع بين الطرفين  يالفصل ف :

ن ديوان المظـالم هو الجهة  ا يتعلق بتنفيـذ بنود هـذا العقـد فـ فين فيم ـجود خلاف بين الطرفي حـالـة و
عشــــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــــرف    الثالثةالمختصــــة بالفصــــل فيه بموجب المادة  

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر 

 شروط أخرى  :

ــة  ــاصـــــــــــــــــــــــ ــخـــــــــــــــــــ الـــــــــــــــــــ ــروط  الشـــــــــــــــــــــــ
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 

التاسعة المادة 
 عشر 

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضــــح بصــــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن 
ــوص هذا العقد، ويكون الطرف   ــلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـ ــل عليه المراسـ يرسـ
الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف  

 خطاب مسجل.الأول ب
  

 والله ولى التوفيق،،، 
لمت منها نســـخة للطرف الثانى   ــُ ــلية سـ حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نســـخ أصـ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
    
 

 الأوللطرف  ا    الثاني الطرف  


